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1. CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO

1.1.1. O presente Chamamento Ptblico tem como objetivo a prospec¢do do mercado imobilidrio do Distrito Federal, com o
propésito de viabilizar futura locacdo de imével, na modalidade built-to-suit (BTS), com ou sem facilities, para abrigar a sede do
Conselho Regional de Contabilidade do Distrito Federal, mediante coleta de propostas técnicas que atendam aos requisitos aqui
especificados.

1.1.2. O Chamamento Ptblico destina-se, ainda, a pré-qualificacdo dos futuros licitantes no caso de procedimento competitivo
posterior, ndo conferindo aos proponentes direito subjetivo a sua selecdo nem implicando obrigatoriedade de locagdo ou
aquisicdo dos imoveis oferecidos ou de aceitacdo de quaisquer das propostas apresentadas.

1.2. Vigéncia da Contratacao

1.2.1. Realizada a prospeccdo, caso haja somente uma proposta cujas caracteristicas do imével (localizagdo, area, qualidade das
instalacOes, seguranca da regido, facilidade de acesso etc.) atendam as necessidades do CRCDF, devera ser feito o procedimento
de contratagdo direta, por inexigibilidade de licitacdao. Contudo, se mais de uma proposta atender de forma equivalente as
necessidades do Regional e se estabelecer um cendrio competitivo, em termos de vantajosidade, devera ser aberto o devido
procedimento licitatério. Em qualquer das hipéteses, a contratagdo resultante dependera da realizacdo de adaptacdes dos imdveis,
conforme previsto na tipologia BTS.

1.2.1.1. Essas adaptagdes serdo detalhados nos subitens 5.2 deste documento.

1.2.2. No contrato de locacdo, serdo aplicaveis as regras previstas na Lei n® 8.245/1991 (Lei do Inquilinato) e, subsidiariamente,
na Lei n° 14.133/2021 (Lei de Licitagdes e Contratos Administrativos).

1.2.3. O contrato devera observar o seguinte prazo de vigéncia:
1.2.3.1. Prazo de 3 (trés) a 05 (cinco) anos, prorrogavel nos termos da legislacdo, em especial o art. 9° da IN/SEGES 103/2022.

1.2.4. Ao término da vigéncia do contrato, o imdvel serd devolvido ao seu proprietario conforme recebido, de acordo com o laudo
de vistoria tratado no subitem 5.5 deste documento, salvo as deteriora¢des decorrentes do uso normal.

2. FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO

2.1. O Edificio Sede do CRCDF, adquirido em 2013, tem apresentado sinais de desgaste e desatualizacdo em relacdo as normas
atuais. A maior parte de sua estrutura, incluindo o sistema elétrico, permanece inalterada desde a sua construcdo original. Esse
cendrio tem gerado preocupagdes quanto a sua adequagdo funcional e as exigéncias regulatérias vigentes. Além das questdes
estéticas, foram identificados pontos que requerem avaliacdo mais detalhada, envolvendo aspectos estruturais e de infraestrutura.
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2.2. Inspecdes recentes realizadas pela Defesa Civil e pelo Corpo de Bombeiros Militar do Distrito Federal identificaram algumas
inadequagdes, como no caso da marquise e das medidas de protecdo contra incéndio e descargas atmosféricas. Em atendimento
as recomendacdes técnicas, a marquise estd em processo de reforma. Com base nas orientacdes dos bombeiros, ha necessidade de
reavaliar o sistema hidrdulico, em especial os reservatérios de incéndio e hidrantes. Considerando a idade das tubulagdes e
possiveis limitagdes de pressdo, pode ser necessario investir em novas solugdes, como bombas adicionais. Também sera
necessdrio revisar o sistema de para-raios e aterramento do edificio.

2.3. Além das recomendagdes dos 6rgdos competentes, laudos técnicos elaborados por profissionais especializados identificaram
outras areas de atencdo, particularmente no que tange a parte elétrica e a infiltracdes. Foi recomendada uma reforma elétrica mais
abrangente, tendo em vista a necessidade de atualizagcdes que atendam as normas técnicas vigentes e evitem adaptagdes que
comprometam a seguranca e a funcionalidade do edificio.

2.4. Problemas estruturais também foram identificados como fatores que impactam o conforto e a funcionalidade das instalagdes.
Infiltragbes persistentes e umidade nas areas subterraneas, especialmente na garagem e em dareas de atendimento ao publico,
sugerem a necessidade de melhorias em sistemas de ventilacdo. A adequacdo desses espagcos pode ser uma medida a ser
considerada em eventuais reformas.

2.5. Outros problemas detectados, como a obsolescéncia de partes do sistema elétrico e hidraulico, indicam a necessidade de
intervencOes corretivas. Curto-circuitos, equipamentos danificados e sinais de corrosdo em tubula¢des representam potenciais
riscos que, além de impactarem a rotina de operacdo do 6rgdo, podem exigir solu¢des de curto e médio prazo.

2.6. A localizacdo atual, na via W3 Sul, tem sido mencionada como um fator que, por vezes, prejudica a imagem de credibilidade
e acessibilidade do CRCDF perante seu ptiblico.

2.7. Embora a seguranca seja um ponto central destacado pelas inspecdes técnicas, é importante considerar que as intervengoes
necessarias para corrigir esses problemas representam um custo significativo, tanto do ponto de vista financeiro quanto
operacional. A auséncia de conformidade integral com normas de protecdo contra descargas atmosféricas e de combate a
incéndio demanda a avaliagdo de medidas corretivas.

2.8. Considerando o contexto exposto, a mudanca de endereco aparece como uma alternativa viavel a ser estudada. Essa opgao
pode oferecer uma solucdo mais célere e economicamente favoravel para sanar as questdes estruturais e de infraestrutura, além de
proporcionar uma revitalizacdo institucional, promovendo melhorias na experiéncia dos usuérios e reafirmando o compromisso
do 6rgdo com a exceléncia dos servigos prestados. Este estudo tem como objetivo analisar o mercado imobilidrio e identificar
solucdes adequadas para as necessidades do CRCDF, estabelecendo um referencial minimo para a realizagdo de um chamamento
publico.

3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

3.1. A contratacdo mais viadvel é aquela que abrange a solucdo como um todo: locacéo e, se necessario, reforma/adaptacdo do
imovel e, preferencialmente, com facilities.

3.2. No tocante ao ciclo de vida do objeto, ao término da vigéncia do contrato de locagdo, o imé6vel serd devolvido ao seu
proprietario nas condig¢Oes recebidas para ocupacdo do CRCDF e registradas no laudo de vistoria tratado no item 5.5 deste
Projeto Basico, salvo as deterioragdes decorrentes do uso normal.

3.3. Na tipologia de locagdo built-to-suit, o locatario devera ter preferéncia para adquirir o imével locado, em igualdade de
condi¢es com terceiros, conforme disposto na Secdo V da Lei n°® 8.245/1991.

3.4. Este documento tem por objetivo fornecer aos interessados do Chamamento Publico as especificacdes bésicas para
apresentacdo da proposta e para o atendimento deste objeto.

3.5. As especificages sdo exigéncias minimas, ndo limitando a gama de possibilidades a serem ofertadas pelos interessados.

3.5.1. Ao definir como objeto da contratacdo a locacdo exclusivamente na modalidade built-to-suit, com ou sem a inclusdo de
servicos adicionais (facilities), o CRCDF busca assegurar uma solucdo personalizada que atenda de forma eficaz e agil as suas
necessidades operacionais. Essa estratégia permite evitar os riscos inerentes a multiplas contratacdes e a necessidade de
adaptacOes em iméveis prontos, garantindo que o novo espago seja projetado e entregue conforme especificagdes técnicas
precisas, incluindo localizagdo e infraestrutura, e dentro de um prazo otimizado para a ocupagdo. A delimitagdo para o built-to-
suit assegura, portanto, uma escolha focada e eficiente, alinhada aos objetivos institucionais do CRCDF.
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4. REQUISITOS DA CONTRATACAO

4.1. O imovel ofertado devera atender aos parametros relacionados a seguir, principalmente no que se refere a acessibilidade,
seguranca contra incéndio e contra descargas atmosféricas, controle de acesso, estado de conservacdo e infraestrutura de
instalagOes fisicas, elétricas, 16gicas e de climatizacdo, dentre outros.

4.2. O proponente deverad arcar integralmente com todos os custos das intervengdes necessarias para adaptar o imével aos
requisitos estabelecidos, incluindo a elaboragdo dos projetos executivos de adaptacdo do espago. Esses projetos deverdo ser
submetidos a analise e aprovacado prévia do CRCDF antes do inicio das interveng¢des. O imével ofertado devera ser entregue em
plena conformidade com as especifica¢Ges, pronto para a ocupacdo inicial deste Regional.

4.3. O im6vel deverd ser entregue ao CRCDF mediante disponibilizagdo das chaves, dentro do prazo limite, acabado,
desocupado, salubre e em perfeitas condi¢des de funcionamento, conforme as necessidades do CRCDF. A érea privativa a ser
ofertada deverd, preferencialmente, ser de 800 m2, considerando-se uma variagdo admissivel de 25% para mais e para menos.
Areas diferentes da faixa especificada poderdo ser aceitas, desde que o imével permita a implantacio de todos os setores,
conforme Layout, Memorial Descritivo e Programa de Necessidades anexos.

4.4. Principios Conceituais

4.4.1. Localizacdo: A localizacdo deve ser estratégica, com facil acesso ao transporte ptblico e estacionamentos, garantindo a
acessibilidade para colaboradores e a classe contabil.

4.4.2. Flexibilidade: E importante que o imével ofereca espagos amplos e flexiveis, capazes de acomodar tanto a demanda atual
quanto um possivel aumento no quadro de funcionérios, incluindo 4reas de recepc¢do e copa que sejam modernas e acolhedoras
para atender a classe contabil. O auditério deve ser projetado para multiplos usos, como reunides plenarias, cursos e eventos,
maximizando a utilizacdo do espaco.

4.4.3. Sustentabilidade: O projeto de construgdo, adaptacdo do imével e os servigos disponibilizados pelo sistema de facilities
devem ser focados na eficiéncia energética e na reducdo do consumo de recursos naturais, como agua e energia.

4.4.4. Conformidade: O imével deve estar em conformidade com todas as normas técnicas relevantes e possuir todos os alvaras
necessdrios para o funcionamento, especialmente aqueles relacionados a acessibilidade, satide e seguranca do trabalho.

4.4.5. Celeridade: As intervencdes devem ser planejadas para exigir o minimo de obras, visando a economia de custos e a
agilidade no processo de adaptacédo do espaco.

4.5. Localizacao

4.5.1. A fim de maximizar a eficiéncia e a percepcdo de valor da nova sede, a comissdo responsavel pela selecio do imével
definiu que ele devera estar preferencialmente localizado no Plano Piloto. Esta regido oferece centralidade estratégica, facilitando
o0 acesso da classe contabil e de outros stakeholders devido a proximidade com importantes érgdos, como o Conselho Federal de
Contabilidade (CFC), a Junta Comercial, Industrial e Servigos do Distrito Federal (JUCIS-DF) e demais institui¢des ptiblicas
distritais e federais. A localizagdo no Plano Piloto também favorece o atendimento as necessidades operacionais do CRCDF,
proporcionando acessibilidade e conveniéncia para o ptblico-alvo, além de reforcar a imagem institucional do CRCDF ao estar
inserido em um centro administrativo e econémico de relevancia nacional.

4.5.2. Infraestrutura Local
Requisitos obrigatérios:

4.5.2.1. Estar inserido em zoneamento que permita o uso, ocupacao e funcionamento dos servicos a serem desempenhados no
local, de acordo com o Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal — PDOT.

4.5.2.2. Estar localizado em via pavimentada, dotada de infraestrutura urbana basica (rede de drenagem pluvial, rede de
abastecimento de &gua potavel, rede de esgotamento sanitdrio, rede de energia elétrica e iluminagdo, vias adjacentes
pavimentadas e rede de telefonia e dados).

4.5.2.2.1. Para a verificacdo da infraestrutura de rede de telefonia e dados, serdo utilizados os rankings publicados pela Anatel
que indicam as empresas lideres de mercado em telefonia fixa e banda larga fixa no Distrito Federal. O imével devera ser
atendido por, pelo menos, duas das trés principais operadoras em ambos os servigos (internet e telefonia), conforme participacao

de mercado nos critérios estabelecidos pela Anatel.

4.5.2.3. Possuir ao menos 05 vagas de garagem cobertas demarcadas para uso exclusivo do CRCDF.
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4.5.2.6. Estar localizado em regido de facil acesso de veiculos e pedestres, inclusive para pessoas com deficiéncia ou mobilidade
reduzida.

4.5.2.4. Estar localizado em uma regido atendida por transporte ptiblico coletivo, com acesso facilitado a paradas de 6nibus e/ou
estagOes de metrd nas proximidades.

4.5.2.5. Estar localizado em uma regido com disponibilidade de estacionamento publico e facil acesso a servicos de alimentacdo,
como restaurantes ou lanchonetes, nas imediagdes.

4.6. Critérios Gerais

4.6.1. Os critérios apresentados sdo exigéncias minimas, podendo os iméveis a serem ofertados atender a outros equivalentes ou
superiores. A aceitacdo de caracteristicas diferentes das ora especificadas estd condicionada a anélise e aprovagdo por este
Conselho.

4.6.2. Os compartimentos de permanéncia prolongada deverdo, sempre que possivel, ter iluminacéo natural.

4.6.3. Todos os compartimentos deverdo ter ventilagdo mecéanica.

4.6.4. Todos os corredores deverdo ter largura minima de 1,50 m, considerando uso ptblico, e atender ao disposto no item 6.11.1
da norma ABNT NBR 9050:2020, conforme Layout e Memorial Descritivo anexos.

4.6.5. Os sanitarios deverdo ter sinalizacdo de identificacdo com placas em ago e simbolos definidos no item 5.3.5.3 da NBR
9050.

4.6.6. O imé6vel deverd ser entregue com persianas nas janelas ou outro tipo de protegdo equivalente ou superior.

4.6.7. O im6vel deverd ser entregue com placas em aco em cada sala identificando sua utilizacdo, bem como com placas de
direcionamento vertical e horizontal nas areas comuns.

4.6.8. O imdvel devera estar regularizado perante os 6rgdos e entidades competentes e apresentar a documentacdo discriminada
no subitem 5.13 no momento da assinatura do contrato.

4.6.9. O im6vel deverd atender as exigéncias do Corpo de Bombeiros do Distrito Federal, do Plano Diretor de Ordenamento
Territorial do Distrito Federal, das normas ABNT e do Ministério do Trabalho e Emprego aplicaveis, principalmente as relativas
as instalacdes elétricas, hidrossanitarias, de cabeamento estruturado, sistema de protecdo de descargas atmosféricas, climatizacdo,
elevadores, seguranca e solidez estrutural.

4.6.10. O imé6vel devera atender (ou permitir adaptacdo para atendimento) aos requisitos de acessibilidade exigidos pelas normas
da ABNT e pela legislacdo federal e distrital, incluindo o acesso a edificacao e a sinalizagdo interna e externa da edificagdo.

4.6.11. O imo6vel deverad ser entregue com Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros Militar do Distrito Federal valido,
considerando a conformagdo do imével para utilizacdo do CRCDF e a ocupacao caracteristica deste.

4.6.12. O imovel deverd atender as demais normas e legislacdes ndo citadas, mas implicitas a regularizagdo, a seguranca e ao
funcionamento do CRCDF.

4.6.13. Todas as normas e legislagdes deverdo ser consideradas em sua versdo vigente.
4.6.14. O im6vel devera atender as especificagdes contidas no Layout e Memorial Descritivo em anexo.

4.6.15. Qualquer item apresentado em desacordo com o Layout ou com o Memorial Descritivo devera passar por avaliacdo e
aprovacgdo do CRCDF.

4.7. Sustentabilidade

4.7.1. Os servicos prestados deverdo pautar-se sempre no uso racional de recursos e equipamentos, a fim de atender as diretrizes
de responsabilidade ambiental adotadas pelo CRCDF, em especial as orienta¢cdes contidas no Guia Nacional de Contrata¢oes
Sustentéaveis e no Plano de Logistica Sustentdvel do CRCDF.

4.7.2. Em uma locagdo de iméveis, vislumbram-se, como principais impactos ambientais, aqueles relacionados diretamente a
utilizagdo da edificacdo. Nesse sentido, serdo priorizados os principios de projeto e construgdo sustentaveis, que proporcionem

reducdo do consumo de energia e dgua.

4.7.3. Quanto a sustentabilidade financeira, serdo priorizadas as propostas de locacdo com facilities.

4de 17



UASG 383505 Projeto Basico 4/2024

5. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

5.1. Documentacdo Necessaria para a Contratacao

5.1.1. A celebragdo do contrato de locagdo, conforme selecdo realizada por este Chamamento Publico ou por eventual Processo
Licitatdrio, estara condicionada a apresentacao, pelo proponente, da documentagéo especificada nos itens a seguir:

5.1.2. Documentacdo do Proprietario do Imével

5.1.2.1. Exigéncias de habilitacdo juridica e de regularidade fiscal e trabalhista usuais para a generalidade do objeto, conforme
estabelecido no art. 68 da Lei 14.133/2021.

5.1.2.2. Certiddes negativas de inidoneidade e impedimento, nos termos do §4° do art. 91 da Lei n® 14.133/2021.

5.1.2.3. Declaragdo de que cumpre as exigéncias de reserva de cargos para pessoas com deficiéncia e para reabilitados da
Previdéncia Social, conforme previsto no inciso IV do art. 63 da Lei n° 14.133/2021.

5.1.3. Documentacdo Referente a(s) Pessoa(s) Fisica(s) que Representam a Pessoa Juridica
5.1.3.1. RG e CPF;

5.1.3.2. Procuracao particular com firma reconhecida ou ptiblica e copia do ato constitutivo, estatuto ou contrato social, que
outorgue, expressamente, os poderes para a assinatura do contrato.

5.1.4. Documentacdo do Imovel para Assinatura do Contrato de Locacdo

5.1.4.1. Certiddo de inteiro teor da matricula do imével;

5.1.4.2. Certiddes negativas referentes aos tributos incidentes sobre o imével;

5.1.4.3. CertidGes negativas de 6nus, gravames e de distribuicdo de ac¢Ges reais e reipersecutdrias relativas ao imével;

5.1.4.4. Declaragdo do locador de que se compromete a responder pelos vicios ou defeitos (art. 22, inciso IV, da Lei n° 8.245
/1991);

5.1.4.5. Copia da Convencgao de Condominio registrada em cartério e copia das tltimas trés atas de reunido de condominio, se
houver Condominio;

5.1.4.6. Declaracdo da administracdo imobilidria quanto a quitacdo das despesas de condominio, incluindo as extraordindrias (art.
22, inciso X, da Lei n.° 8.245/1991), se houver;

5.1.4.7. Carta de Habite-se, considerando a conformagao do imével para utilizagdo do CRCDF e a ocupacdo caracteristica deste;

5.1.4.8. Copia do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros Militar do Distrito Federal (AVCB) vélido, considerando a
conformacdo do imével para utilizacdo do CRCDF e a ocupagdo caracteristica deste;

5.1.4.9. Laudo do sistema de protecdo de descargas atmosféricas, com assinatura do engenheiro responsavel;

5.1.4.10. Laudo de inspecdo predial, atestando a seguranca e funcionamento do sistema elétrico, devidamente assinado por
engenheiro responsavel;

5.1.4.11. Laudo de inspegdo predial atestando a seguranca e condi¢Ges de uso da estrutura do imdvel (vigas, fundacoes, lajes,
pilares etc.), acompanhado da respectiva Anotacdo de Responsabilidade Técnica;

5.1.4.12. Laudo de inspecdo predial atestando a seguranga e condi¢des de uso da instalagdo hidraulica do imével (tubulagGes,
lougas, registros, reservatdrios etc.), acompanhado da respectiva Anotagdo de Responsabilidade Técnica;

5.1.4.13. Laudo de inspecdo predial atestando a seguranga e condi¢cdes de uso dos elevadores, acompanhado da respectiva
Anotacdo de Responsabilidade Técnica.

5.2. CONDICOES DE EXECUCAO
5.2.1. A selecdo do(s) imével(is) candidato(s) a locacéo, conforme definido no item 8, subsidiara a decisdo de realizar o processo
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licitatério ou o processo de contratacdo direta, por inexigibilidade de licitacdo. Apéds a realizacdo dos processos de contratacao
direta ou processo licitatério, serdo realizados os seguintes procedimentos:

5.2.1. TIPOLOGIA “BUILT TO SUIT” (BTS)
5.2.1.1. Verificagdo de atendimento da documentacdo exigida para habilitacdo;

5.2.1.2. Elaboracéo pelo LOCADOR e aprovacio pelo LOCATARIO do Anteprojeto;

5.2.1.3. Elaboracgdo do Projeto Executivo das adaptacGes a serem realizadas pelo LOCADOR. O inicio da elaboracdo do Projeto
Executivo estd condicionado a aprovacio, pelo LOCATARIO, do Anteprojeto. A elaboracio do Projeto Executivo pode ser
iniciada de maneira concomitante com 0s projetos a serem aprovados pelos 6rgaos competentes;

5.2.1.4. Elaboracdo dos projetos necessarios a aprovagao dos 6rgdos competentes, como Corpo de Bombeiros e GDF, se for o
caso, conforme especificacdes do item 5.3.3. O inicio da elaboragdo desses projetos estd condicionado a aprovagdo do
Anteprojeto, pelo LOCATARIO, devendo espelhar as solugdes ali presentes;

5.2.1.5. Regularizagdo do imével, sob responsabilidade do LOCADOR, junto aos 6rgdos competentes;

5.2.1.6. Execucdo pelo LOCADOR das adaptacOes necessarias;

5.2.1.7. Verificacdo das adaptagdes realizadas quanto ao atendimento dos requisitos para instalagio do CRCDF, conforme
especificacOes deste Projeto Bésico;

5.2.1.8. Para fins de assinatura do contrato, a Contratada devera apresentar laudo de avaliacdo do valor do imével, elaborado em
conformidade com os preceitos estabelecidos pela Lei n° 9.636/1998 e pela Portaria SPU/ME n° 11.488/2021, ou outras
normativas que venham a substitui-las.

5.2.1.8.1. O laudo devera demonstrar a compatibilidade do valor de locagdo proposto com o valor do imével, evidenciando o
atendimento aos critérios técnicos e de mercado exigidos pela legislacdo aplicavel.

5.2.1.8.2. A auséncia do laudo ou a apresentagdo de documento em desacordo com os parametros estabelecidos implicara a
impossibilidade de assinatura do contrato, cabendo a Contratada a regularizagdo dos requisitos em prazo a ser estipulado pela
Administragdo.

5.2.1.9. Verificagdo de atendimento da documentacgéo exigida para assinatura do contrato de locacao;

5.2.1.10. Assinatura do contrato de locagdo;

5.2.1.11. Realizacio pelo LOCADOR e conferéncia pelo LOCATARIO do Laudo de Vistoria;

5.2.1.12. Realizagdo do Recebimento do imével;

5.2.1.13. Inicio dos efeitos financeiros do contrato (pagamento pela locagdo/aquisicao).

5.3. Cronograma Tipologia “Built-to-Suit” (BTS)

Atividade Prazo em dias corridos

até 15 dias ap6s a assinatura do

Elaboracdo Anteprojeto
contrato

até 05 dias ap6s a entrega do

Anélise e aprovacdo do Anteprojeto pelo LOCATARIO .
anteprojeto

até 30 dias ap6s a aprovagdo do

Elaboracdo Projeto Executivo .
anteprojeto

até 30 dias ap6s a aprovagao do

Elaboracdo Projetos para Aprovacdo anteprojeto

até 10 dias apo6s a entrega do

Anélise e aprovacio do Projeto Executivo pelo LOCATARIO .
anteprojeto

Apresentacdo pelo LOCADOR de Laudo de avaliacdo do imével Até a assinatura do contrato

Assinatura do contrato

até 180 dias ap06s a assinatura do

Execugdo da Obra
contrato
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Realizacgdo de avaliagdo do imével para verificar a manutencao
do valor proposto

Elaboracéo do Laudo de Vistoria Conforme item 5.5

Notas:
5.3.1. O prazo do Anteprojeto sera contado a partir da comunicacdo formal enviada ao LOCATARIO.
5.3.2. O prazo do Projeto Executivo sera contado a partir da aprovagio formal do Anteprojeto, por parte do LOCATARIO.

5.3.3. Ndo serd contabilizado prazo para elaboracio dos projetos a serem aprovados nos 6rgdos competentes. E de
responsabilidade do LOCADOR aprovar os projetos pertinentes para posterior regularizacdo do imével apés as obras de
adaptacgao.

5.3.4. O prazo para inicio da execucdo da obra sera contado a partir de 15 (quinze) dias corridos da aprovacao formal do Projeto
Executivo, por parte do LOCATARIO.

5.3.5. O prazo para regularizacdo do imével nos érgdos competentes esta incluido no prazo da obra.

5.3.6. A anélise e aprovacdo dos projetos pelo LOCATARIO se limitara a verificacio do atendimento aos requisitos deste Termo
de Referéncia. As questdes técnicas, de seguranca, estabilidade e dimensionamento serdo de responsabilidade exclusiva do
Responsavel Técnico pelos projetos.

5.3.7. O LOCADOR devera entregar o Anteprojeto e Projeto Executivo concluido dentro do prazo estabelecido no cronograma,
considerando o tempo necessario para eventuais revisdes apos analise pelo LOCATARIO. A contagem do prazo sera suspensa
enquanto os projetos estiverem em analise pelo LOCATARIO. A apresentacio de projetos sem atendimento, de forma
injustificada, as correcdes solicitadas, ndo suspendera a contagem dos prazos.

5.3.8. Antes do término dos prazos fixados na tabela acima, e desde que formalizado através de oficio ao LOCATARIO
justificando os motivos aos quais 0o LOCADOR ndo deu causa, este podera solicitar prorrogacdo do prazo. O CRCDF analisara as
razdes expostas e decidird pela prorrogacdo do prazo ou aplicacdo das penalidades previstas no Edital ou no Contrato de
Locacao, caso os prazos nao sejam cumpridos.

5.4. Especificacoes para Elaboracdo e Aprovacao dos Projetos das Adaptacées na Tipologia “Built-to-Suit” (BTS)

5.4.1. Os projetos a serem apresentados nas etapas de Anteprojeto e Projeto Executivo deverdo contemplar, no minimo, as
seguintes disciplinas:

5.4.1.1. Arquitetura;

5.4.1.2. Elétrica;

5.4.1.3. Redes estruturadas, légica e telefonia;
5.4.1.4. Hidrossanitario;

5.4.1.5. Climatizacgdo;

5.4.1.6. Transporte Vertical;

5.4.1.7. Acessibilidade.

5.4.2. Além das disciplinas listadas acima, a etapa de Projeto Executivo devera contemplar também o projeto de sinalizagdo
horizontal e vertical.

5.4.3. Os projetos deverdo ser desenvolvidos em conformidade com a legislacdo vigente de acessibilidade e demais legislagoes
pertinentes, e todas as alteracées deverdo ser discriminadas em cada versdo apresentada.

5.4.4. Todos os projetos deverdo ser entregues em formato compativel com Autocad 2013 e em PDF, acompanhados de ARTs ou
RRTs assinadas pelo responsavel técnico.

5.4.5. Em ambas as etapas, devera ser entregue Memorial Descritivo (em arquivo compativel com Word e em PDF) com

detalhamento das solugGes propostas, dos materiais a serem utilizados, indicacdo dos elementos que serdo aproveitados, dos que
serdo acrescentados e/ou adequados e demais informagdes relevantes para a compreensdo das adaptacdes que serdo realizadas.

7 de 17



UASG 383505 Projeto Basico 4/2024

5.4.6. A Planilha apresentada conforme o item 8.2 devera ser atualizada nas etapas de Anteprojeto e Projeto Executivo, caso seja
impactada por alteracGes realizadas nestas etapas.

5.4.7. Anteprojeto
5.4.7.1. Projeto Arquiteténico

5.4.7.1.1. Desenhos contendo as plantas gerais de todas as areas internas e externas do imovel (incluindo o passeio adjacente),
cortes e elevacdes, todos com escalas, cotas, legendas e especificacdes para o perfeito entendimento das informacoes.

5.4.7.1.2. Indicacao das dimensdes e materiais das portas e esquadrias, bem como dos acabamentos dos pisos, paredes e tetos.

5.4.7.1.3. Plantas indicando os locais onde poderao ser instalados todos os setores, conforme o Layout e Memorial Descritivo em
anexo, com textos identificando o setor/area em cada ambiente.

5.4.7.1.4. Representacdo do mobiliario, demonstrando que o espaco permite a instalacdo dos postos previstos.

5.4.7.1.5. Planta do estacionamento indicando a demarcacao e quantidade de vagas, areas de circulagdo e manobra, e o pé-direito.
5.4.7.2. Elétrico (NBR 5410)

5.4.7.2.1. Plantas indicando todos os pontos de tomadas, luminarias e quadros de distribui¢do de circuitos em todos os ambientes.

5.4.7.2.2. Diagrama unifilar geral de alimentacdo dos quadros de pavimento a partir do quadro geral de baixa tensdo e subestacdo
(se houver).

5.4.7.2.3. Simbologias e legendas com descri¢des e especificacdes minimas para o perfeito entendimento dos dimensionamentos
e demais informacoes apresentadas.

5.4.7.3. Hidrossanitario (NBR 8160)

5.4.7.3.1. Plantas gerais de todos os pontos para bebedouros e purificadores de agua, localizacdo e capacidade do reservatério de
agua, indicacdo da populacdo/dia que os reservatérios atendem, cortes e elevacdes, localizacdo dos ralos, torneiras para limpeza e
indicacdo do sistema de irrigacdo, se houver.

5.4.7.3.2. Todas as plantas devem conter escalas, cotas, legendas e especificagdes que permitam o perfeito entendimento das
informacgoes.

5.4.7.4. Climatizacdao (NBR 16401-1)

5.4.7.4.1. Plantas indicando todas as unidades evaporadoras, condensadoras e demais equipamentos de refrigeracdo, grelhas para
insuflamento e retorno de ar de cada ambiente.

5.4.7.4.2. Diagrama geral de interligacdo dos equipamentos e unidades as centrais (se houver).

5.4.7.4.3. Simbologias e legendas com descri¢des e especificagdes minimas para o perfeito entendimento dos dimensionamentos
e demais informag0es apresentadas.

5.4.7.5. Transporte Vertical (NBR 13994)

5.4.7.5.1. Plantas indicando todos os equipamentos e componentes dos sistemas de transporte vertical, cortes e elevaces, cotas,
simbologias, legendas e especificagoes.

5.4.7.5.2. Célculo de trafego de passageiros conforme norma, demonstrando o atendimento a demanda do Regional.
5.4.7.6. Acessibilidade (NBR 9050)

5.4.7.6.1. Plantas gerais de todas as 4reas internas e externas do imével, incluindo o passeio adjacente, cortes e elevagdes, todos
com escalas, cotas, legendas e especificagbes que comprovem o atendimento aos requisitos de acessibilidade da ABNT e das
legislacoes federal e distrital.

5.4.7.6.2. Detalhamento dos requisitos de acessibilidade previstos para o projeto de ocupacdo do imével, conforme o item 8.2.

5.4.7.6.3. Detalhamento dos acessoérios dos sanitarios, que podera ser realizado na etapa do Projeto Executivo.
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5.4.7.6.4. Detalhamento das bacias e assentos sanitarios, lavatérios, pias, armarios, frigobares e bancadas das copas, bebedouros,
purificadores de 4dgua, indicando localizacdo, altura de instalacdo e atendimento as condi¢Ges de circulagdo, aproximacao,
transferéncia e alcance previstas nas normas aplicaveis.

5.4.8. Projeto Executivo

5.4.8.1. O Projeto Executivo deve ser elaborado com base no Anteprojeto aprovado pelo CRCDF, apresentando o "conjunto de
elementos necessarios e suficientes a execucdo completa da obra, com o detalhamento das solugées previstas no Anteprojeto, a
identificacdo de servicos, de materiais e de equipamentos a serem incorporados a obra, bem como suas especificacdes técnicas,
de acordo com as normas técnicas pertinentes", conforme preconiza a Lei n® 14.133/21, art. 6°, inciso XXVI.

5.4.8.2. O Projeto Executivo deve contemplar, além das informagdes ja constantes do Anteprojeto, no minimo:
5.4.8.2.1. Projeto Arquitetonico

5.4.8.2.1.1. Desenhos contendo as plantas gerais de todas as dreas internas e externas do imdvel, cortes e elevagdes, todos com
escalas, cotas, legendas e especificacdes que permitam a perfeita execugdo das adaptacdes e o pleno entendimento das condi¢oes
do imével apds a conclusdo das obras.

5.4.8.2.1.2. Detalhamento de todos os sanitarios e copas, incluindo locagdo, altura, materiais, marca e modelo das loucas
sanitarias, metais e acessoérios, além de detalhamento dos acabamentos dos pisos, paredes e tetos.

5.4.8.2.1.3. Detalhamento dos armarios existentes e/ou a construir.
5.4.8.2.2. Elétrico

5.4.8.2.2.1. Desenhos técnicos detalhados contendo as plantas de todas as reas internas e externas do imével, entrada de energia,
subestacdo (se houver), todos com escalas, cotas, simbologias, legendas e especificagoes.

5.4.8.2.2.2. Indicagdo em planta de todos os circuitos (tipo e se¢do de condutores, isolamento, finalidade do circuito, etc.), pontos
de tomadas, caminhamento das eletrocalhas, perfilados e eletrodutos que serdo acrescentados ou alterados.

5.4.8.2.2.3. Projeto executivo luminotécnico contendo posicionamento e especificagdo das luminarias, com memdria de célculo
de iluminamento por ambiente. Indicacdo das localizag6es dos interruptores e das secdes comandadas (seletividade).

5.4.8.2.2.4. Diagramas unifilares e multifilares dos quadros elétricos de distribuicdo e alimentacdo contendo memdria de célculo
de capacidade de circuitos terminais e alimentadores, prote¢cdes e comandos, curto-circuito, inclusive para os quadros e circuitos
destinados ao suprimento de cargas dos sistemas de climatizacao, transporte vertical e hidrossanitaria.

5.4.8.2.3. Redes Estruturadas, Légica e Telefonia

5.4.8.2.3.1. Desenhos contendo as plantas gerais de todas as dreas internas e externas do imdvel, cortes e elevagdes, todos com
escalas, cotas, legendas e especificagdes.

5.4.8.2.3.2. Indicagdo do caminhamento das eletrocalhas, perfilados, eletrodutos e cabos a serem acrescentados ou alterados.
Planta de locacdo e especificacdo dos pontos de rede légica e de telefonia.

5.4.8.2.3.3. Detalhamento dos racks, do CPD e das entradas de dados e telefonia vindos da via ptblica.
5.4.8.2.4. Hidrossanitario

5.4.8.2.4.1. Desenhos contendo as plantas gerais de todas as areas internas e externas do imovel, cortes e elevacdes, todos com
escalas, cotas, legendas e especificacdes.

5.4.8.2.4.2. Plantas, detalhes e isométricos das instalagdes de agua fria, esgoto e pluvial a serem construidas ou alteradas.
5.4.8.2.5. Climatizacao

5.4.8.2.5.1. Desenhos contendo as plantas gerais de todas as dreas internas, cortes e elevagdes, todos com escalas, cotas, legendas
e especificagoes.

5.4.8.2.5.2. Indicacdo do caminhamento, percursos e especificacdo dos dutos de ar, linhas frigorigenas e redes de drenagem de
agua de condensacao.
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5.4.8.2.5.3. Meméria de célculo do dimensionamento do sistema de climatizacdo demonstrando o pleno atendimento a demanda
do Regional e aos requisitos normativos.

5.4.8.2.6. Transporte Vertical

5.4.8.2.6.1. Desenhos contendo as plantas gerais de todos os sistemas de transporte vertical, cortes e elevagdes, todos com
escalas, cotas, legendas e especificagdes.

5.4.8.2.6.2. Indicacao das marcas, modelos, acabamentos, especificacdes e capacidade dos sistemas de transporte vertical.
5.4.8.2.7. Acessibilidade

5.4.8.2.7.1. Desenhos contendo as plantas gerais de todas as areas internas e externas (incluindo o passeio adjacente), cortes e
elevacdes, todos com escalas, cotas, legendas e especificacoes.

5.4.8.2.7.2. Detalhamento dos sanitdrios acessiveis (barras, bacias sanitarias, assentos, acessorios, alarmes, etc.). Detalhamento
das rampas e escadas com indicagdo das dimensdes e acabamentos.

5.4.8.2.7.3. Detalhamento dos guarda-corpos e corrimaos.
5.4.8.2.7.4. Detalhamento de todas as sinalizacdes e alertas exigidos pelas legislacdes aplicaveis.

5.4.8.2.7.5. Detalhamento do estacionamento, incluindo vagas para idosos e pessoas com deficiéncia e dificuldades de
locomocéo, caminhamentos e acessos.

5.4.8.2.7.6. Detalhamento da calcada adjacente e rebaixos para pedestres, se houver.
5.4.8.2.8. Sinalizacdo Horizontal e Vertical

5.4.8.2.8.1. Desenhos contendo as plantas gerais de todas as 4reas internas e externas, detalhes dos dizeres das placas e letreiros,
cortes e elevacdes, todos com escalas, cotas, legendas e especificacdes.

5.4.8.2.8.2. O projeto deve contemplar a instalacdo de placas em aco em cada sala, identificando sua utilizacdo, e placas de
direcionamento vertical e horizontal nas areas comuns.

5.4.9. Projeto para Aprovacéo nos Orgios Competentes

5.4.9.1. Desenhos contendo as plantas gerais de todas as areas internas e externas (incluindo o passeio adjacente), cortes e
elevagdes, todos com escalas, cotas, legendas e especificagdes necessérios para aprovacao dos 6rgdos competentes, como Corpo
de Bombeiros e Prefeitura de Belo Horizonte, se for o caso.

5.4.9.2. A aprovacao dos projetos, a implantacdo das adaptacdes, a obtengdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e do
habite-se validos e considerando a conformacdo do imével para utilizagdo do CRCDF e a ocupacdo caracteristica deste,
constituem requisitos para o recebimento do imével.

5.5. Informagdes Relevantes para Realizacao das Obras de Adaptacao

5.5.1. Conforme diretriz contida no item 5.2.2.1, as obras de adaptacdo deverdo ser realizadas em prazo maximo de 180 (cento e
oitenta) dias, incluindo nesse periodo todo o trdmite para a regularizacdo do imével junto aos 6rgdos competentes, com a
obtencdo dos respectivos alvaras e certiddes.

5.5.3. O LOCADOR devera obter todas as licencas e aprovagOes necessarias ao desenvolvimento dos servicos de adaptacdo,
perante 6rgdos distritais e federais, pagando emolumentos e taxas correspondentes, observando as leis, regulamentos e cédigos de
posturas. Também deverd cumprir quaisquer outras formalidades que vierem a ser necessarias, além do pagamento, a sua custa,
das multas porventura impostas por autoridades distritais e federais, decorrentes de fatos a que tiver dado causa.

5.5.4. Ao final das obras de adaptacdo do espaco, este Conselho ira avaliar a adequacdo do imével a proposta, aos requisitos deste
Projeto Bésico e as solugdes detalhadas no Layout e Memorial Descritivo. Contudo, ndo serdo avaliadas as adequages técnicas
de implementagdo dos projetos, as quais sdo de competéncia dos Responséaveis Técnicos.

5.5.5. Caso este Regional verifique desconformidade das adaptacdes, os servigos deverdo ser refeitos de maneira a atender as
exigéncias preconizadas pelo LOCATARIO. Caso o refazimento dos servicos implique em atraso do prazo de conclusio da obra,

0 LOCADOR estara sujeito a aplicagdo das penalidades cabiveis.

5.6. Vistoria
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5.6.1. Para o recebimento do imével por parte do LOCATARIO, o LOCADOR devera elaborar, em até 30 (trinta) dias corridos
contados da assinatura do contrato de locacdo, Laudo de Vistoria constando as informagGes necessarias e suficientes para
descrever as condi¢Oes exatas em que o imdvel se encontra no momento do recebimento. Para cada ambiente, 0 LOCADOR
devera elaborar ficha de vistoria conforme modelo (Anexo VIII), contendo, no minimo:

5.6.1.1. Identificacdo do im6vel, pavimento e ambiente;

5.6.1.2. Planta chave do ambiente;

5.6.1.3. Tipos, cores, marcas e modelos dos revestimentos, esquadrias e acabamentos;
5.6.1.4. Descricdo dos acessorios existentes (por exemplo, espelho, bancada, barras de apoio etc.);
5.6.1.5. Descricdo e especificacdo dos equipamentos (ar condicionado, elevador etc.);
5.6.1.6. Quantidade de tomadas, interruptores e pontos logicos;

5.6.1.7. Quantidade, marca e modelo das luminérias e ldampadas;

5.6.1.8. Estado de conservacdo dos revestimentos e acabamentos;

5.6.1.9. Descricdo dos equipamentos de Prevencao e Combate a Incéndio existentes;
5.6.1.10. Descrigdo de patologias, se existentes;

5.6.1.11. Fotos do ambiente (todas as paredes, teto e piso).

5.6.2. O Laudo de Vistoria sera analisado e conferido pelo LOCATARIO e, em caso de concordancia, o documento devera ser
assinado por ambas as partes.

5.7. Dos Deveres das Partes

5.7.1. Em caso de eventual locagdo de um dos iméveis ofertados, sera aplicado, no que diz respeito aos deveres do LOCADOR e
do LOCATARIO, o disposto na SECAO IV da Lei 8.245/91.

6. CRITERIOS DE MEDICAO DO PAGAMENTO

6.1. Do Recebimento

6.1.1. O imével objeto de eventual locacdo ou aquisicdo devera ser recebido em plenas condicdes de uso pelo LOCATARIO,
pronto e acabado, conforme descrito no item 4.1 deste Projeto Basico (Requisitos do Imével).

6.1.2. O recebimento do imével devera ser precedido pela apresentacdo de um Laudo de Vistoria, a ser elaborado pelo
LOCADOR, conforme detalhado no item 5.5 deste Projeto Bdsico, no qual deverdo constar as informagdes necessarias e
suficientes para descrever as condigdes exatas em que o imé6vel se encontra no momento do recebimento.

6.1.3. O referido documento indicara, como “condigdo inicial do imével”, o espaco ja adaptado para ocupagdo deste Regional.
Diante disso, a conclusio das adequac@es vincula o recebimento do imével pelo LOCATARIO. Os efeitos financeiros do
contrato (pagamento pela locagio) somente terdo inicio apés o recebimento do imével pelo LOCATARIO.

6.2. Da Liquidacdo e do Pagamento

6.2.1. O contrato somente tera efeitos financeiros para o pagamento de aluguéis e qualquer outra despesa inerente a contratagdo a
partir da efetiva entrega e recebimento do imével, formalizados em termo préprio, assinado por ambas as partes e anexado ao
processo.

6.2.2. A eventual locacdo de um dos iméveis ofertados seguira os ditames da Lei n. 14.133/2021, ficando desde ja esclarecido
que o CRCDF ndo pagara quaisquer despesas de intermediacdo ou corretagem em decorréncia do Chamamento Publico ou da
locagdo.

6.2.3. O pagamento do valor do aluguel devera ser efetuado preferencialmente por meio de boleto bancario até o quinto dia atil
subsequente ao més vencido. Caso o LOCADOR opte por ndo emitir boleto, o pagamento podera ser realizado por meio de
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transferéncia bancéria, PIX ou outro meio digital. Eventuais taxas relacionadas a essas operacoes poderdo ser descontadas do
valor total do pagamento. Nestes casos, a contratada devera indicar conta bancaria ou chave PIX de sua titularidade e devera
possuir mecanismo de controle de entrada de valores, ndo sendo o CRCDF responséavel pelo envio de comprovante, salvo em
situacOes excepcionais.

6.2.4. Se, no momento da efetivacdo do pagamento, os documentos comprobatérios de regularidade junto a SRFB/PGF, ao
FGTS, a Justica do Trabalho (CNDT), ao TCU, ao CNJ, a CGU/CEIS, ao SIAFI e ao CADIN, apresentados em atendimento as
exigéncias de habilitacdo, estiverem com a validade expirada, o LOCADOR seré notificado pelo Gestor do Contrato para
regularizar a documentagao ou indicar o fato impeditivo do cumprimento da obrigacdo no prazo de até 30 (trinta) dias, sob pena
de caracterizagdo de descumprimento do contrato, punivel com as sang¢des previstas no art. 156 da Lei n. 14.133/21.

6.2.5. Ocorrendo atraso no pagamento, por motivo ao qual o LOCADOR ndo tiver dado causa e para o qual ndo tenha
contribuido, 0 LOCATARIO, no respectivo pagamento, fara incidir juros moratérios de 0,5% (meio por cento) ao més, apurados
de forma simples e pro rata die, e, ap6s decorridos mais de 30 (trinta) dias, atualizard o valor devido com base no indice
ajustado, pro rata die.

6.2.6. Caso sejam necessdrias reformas, reparos ou adaptagdes de qualquer natureza na estrutura do imével, com o objetivo de
atender as necessidades do Conselho Regional de Contabilidade do Distrito Federal (CRCDF) previstos originalmente na
contratacdo ou decorrente de fatores supervenientes, as despesas correspondentes a essas intervencoes serdo obrigatoriamente
deduzidas do valor do aluguel devido ao locador.

6.2.6.1. A realizacdo de tais servicos deverd ser previamente comunicada ao locador, formalizada por meio de instrumento
especifico, que podera optar por realiza-los diretamente, conforme cronograma aprovado pelo CRCDF.

6.2.6.2. valores das deducdes serdao comprovados mediante apresentagdo dos documentos fiscais correspondentes, em
conformidade com a legislacdo aplicavel.

6.2.6.3. Adicionalmente, serd assegurada a execucdo dos servicos em conformidade com as normas técnicas e regulamentos
legais vigentes, especialmente no que se refere a seguranca, acessibilidade e funcionalidade do imével.

6.3. Responsabilidades Relativas as Obrigacées Financeiras do Imével

6.3.1. Responsabilidades da Contratante
A partir do recebimento do imével e até a sua devolugdo ao locador, sera de responsabilidade da Contratante o pagamento das
seguintes despesas:

® Taxas condominiais ordindrias;
® Servigos de facilities contratados, incluindo, mas nao se limitando, a limpeza, seguranca e manutencao.

6.3.2. Responsabilidades da Contratada
Ficardo sob responsabilidade exclusiva da Contratada o pagamento das seguintes despesas:

Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU);

Taxa de Limpeza Publica (TLP) ou taxas similares que incidam sobre o imével;

Seguro contra incéndio do imével, abrangendo cobertura compativel com as normas vigentes e o valor do imével locado;
Quaisquer taxas condominiais extraordindrias, especialmente aquelas relacionadas a obras de benfeitorias no edificio,
fundo de reserva ou outras despesas que ndo se enquadrem como taxas condominiais ordindrias.

7.DO REAJUSTE

7.1 O valor locaticio mensal serd reajustado anualmente, a partir da data da proposta negociada, pela variagdo do indice do IGP-
M da Fundagdo Gettilio Vargas, nos termos do art. 3° da Lei n° 10.192/2001.

8. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO

8.1. Forma de Selecdo e Critério de Julgamento da Proposta

8.1.1. Os critérios de avaliagdo técnica das propostas serdo realizados em estrita conformidade com os principios da legalidade,
isonomia, impessoalidade, moralidade, publicidade, probidade administrativa, eficiéncia e seguranca juridica, desconsiderando-se
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o excesso de formalismo sanavel que venha a prejudicar o interesse ptblico, tudo em conformidade com as premissas
estabelecidas neste instrumento.

8.1.2. O julgamento das propostas sera feito com base:

8.1.2.1. No atendimento aos requisitos estabelecidos para o imdvel, conforme especificacdes constantes no item 4 deste
instrumento;

8.1.2.2. Na avaliacdo técnica do imdvel e dos projetos apresentados, a ser feita por equipe técnica do CRCDF, com possibilidade
de vistoria in loco para confirmagdo das informacdes prestadas pelo ofertante;

8.1.2.3. Na avaliacdo objetiva do im6vel por comissdo especialmente designada, mediante a atribui¢do de pesos e valores aos
critérios estabelecidos, conforme Anexo VII.

8.1.3. Na andlise das propostas poderdo ser solicitadas documentacdes complementares, bem como realizadas quaisquer
diligéncias que se facam necessérias para amplo conhecimento da situacdo do imével objeto da proposta apresentada.

8.1.4. Ap6s o atendimento das exigéncias formais do Chamamento Publico, para fins de classificacdo do imével, deverd ser
seguido o seguinte fluxo:

Avaliacao Responsavel Critério Resultado
Avaliagao estrutural
Avaliacdo de Acessibilidade
Adequacdo a Lei de
zoneamento
Comissao de
Recebimento
dos s
Avalicdo de Documentos Retorno para
Documentos o , .
- L Técnico do Imével esclarecimentos,
Técnica de Inscrigdo e
- aprovados e
Avaliagdo das
reprovados
proposta e do Estudo de Lei
Estudo do : fs.tu CZ Z e:iaute peirad
Leiaute veri 1cz.1gao aa eqlhlahgao )
projeto aos requisitos
minimos do Edital
Avaliagdo objetiva das
propostas - atribuicdo de
pesos e valores aos critérios
do Edital (anexo xxx)
Retorno para
Regularidade fiscal do esclarecimintos
Legal/Fiscal CPC proponente, aspectos de ’
. N aprovados e
propriedade e regularizagéo
reprovados
CPC/ Camara . Contraproposta,
. Proposta de precos do imével prop
Fiscal de Controle aprovada e
adaptada ao preco de mercado
Interno reprovada
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8.1.5. Caso seja constatado que mais de uma proposta atenda a todos os requisitos estabelecidos no Edital, elas estardo pré-
qualificadas para posterior procedimento licitatério.

8.2. Critérios para Apresentacao e Habilitacdo da(s) Proposta(s)

8.2.1. As propostas deverao considerar as tipologias de locagdo Built-to-Suit (BTS) com ou sem facilities, sem investimento pelo
LOCATARIO e sem reversio do imével a Administragio Piiblica ao final da locacdo.

8.2.2. Devera ser ainda discriminada na proposta a existéncia de facilities, onde deverdo ser descritos os facilities disponiveis,
bem como seus respectivos custos, conforme modelo de proposta Anexo V.

8.2.3. A Instrucdo Normativa SEGES/ME n° 103/2022 apresenta as seguintes descri¢des para as tipologias:

8.2.3.1. Locagdo com facilities: o espaco fisico é locado contemplando os servigos para a sua operacdo e manuten¢do, como
limpeza, administracdo predial, recepcao, vigilancia, controle de acesso, entre outros;

8.2.3.2. Locagdo built-to-suit - BTS: o locador procede a prévia aquisigdo, constru¢do ou substancial reforma, por si mesmo ou
por terceiros, do imével entdo especificado pelo pretendente a locacdo, a fim de que seja a este locado, prevalecendo as condi¢oes
livremente pactuadas no respectivo contrato e as disposi¢des procedimentais previstas na Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991.
8.2.4. Os proponentes deverdo apresentar, na data prevista no edital do chamamento, a seguinte documentacéo:

8.2.4.1. Propostas quantitativa e qualitativa, conforme modelos constantes do Anexos V;

8.2.4.2. As propostas deverdo ter validade de no minimo 120 (cento e vinte) dias corridos, contados da data da sua apresentagao;

8.2.4.3. Os proponentes deverdo permitir o acesso ao imével, por pessoas autorizadas por este Conselho, mediante agendamento
prévio, durante todo o periodo de validade das propostas;

8.2.4.4. O valor proposto devera considerar todos os custos indiretos e diretos, impostos, taxas, licengas, contribui¢des sociais,
decorrentes da locacdo e de responsabilidade do LOCADOR;

8.2.4.5. Quando do pagamento do valor da locagdo serdo aplicadas as retengdes dispostas na Instrucdo Normativa RFB N°
1.23424, de 11 de janeiro de 2012, e alteracGes posteriores;

8.2.4.6. Projeto de ocupacdo do imével (em formato compativel com Autocad 2013 e em PDF) demonstrando que o imével
atende ou permite adaptagdo para atendimento aos requisitos descritos no item 4.1.

8.2.5. O projeto de ocupagdo devera conter, no minimo:

8.2.5.1. Plantas indicando os locais onde poderdo ser instalados todos os setores previstos no Projeto Executivo. Em cada
ambiente deverd haver um texto identificando o setor/area;

8.2.5.2. Representacdo do mobilidrio, demonstrando que o espago permite a instalacdo dos postos previstos;

8.2.5.3. Projeto de alocagdo de pontos de iluminacéo, rede elétrica, 16gica, telefonia e sistema de climatizagdo, com indicacdo de
elevadores ou plataformas com capacidades;

8.2.5.4. Demonstracdo de que o acesso ao imével e o hall de entrada atendem aos requisitos de acessibilidade da NBR 9050;
8.2.5.5. Rotas acessiveis internas a partir do hall, atendendo aos requisitos da NBR 9050;

8.2.5.6. Sanitarios acessiveis que atendem aos requisitos de dimensdes do item 7.5 da NBR 9050, com restricdes para
flexibilizagoes para edificacGes existentes ou em reforma;

8.2.5.7. Requisitos para transposicdo e deslocamento nas regides de portas, conforme itens 6.11.2.1 a 6.11.2.4 da NBR 9050;

8.2.5.8. Ambientes da copa para instalacdo de purificador de agua, geladeira, arméario e demais equipamentos, atendendo as
condig¢Ges de circulagdo, aproximacao e alcance de utensilios conforme item 4 da NBR 9050;

8.2.5.9. Planta da calcada demonstrando o atendimento aos requisitos de acessibilidade da NBR 9050;
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8.2.5.10. Atendimento as legislacdes federal e distrital, no que couber, além da NBR 9050;

8.2.5.11. Planta do estacionamento com demarcacdo, quantidade de vagas, areas de circulacdo e manobra, e pé-direito;

8.2.5.12. Memorial descritivo (compativel com Word e PDF) dos acabamentos internos e externos, elevadores e/ou plataformas,
sistemas de iluminacdo, de redes elétrica, l6gica, telefonia e de climatizacdo existentes, capacidade dos reservatérios de agua,
sistemas de controle de acesso, CFVT e SPDA, e descricdo das adaptagdes, se necessarias.

8.2.6. Planilha (em arquivo compativel com Excel e PDF), contendo:

8.2.6.1. Todos os setores, com a respectiva area, o pé-direito e o nimero de postos de trabalho previstos no ambiente;

8.2.6.2. As areas de uso comum (circulagdo, hall, estacionamento, etc.), sanitarios e copas com as respectivas areas e pés-direito;

8.2.6.3. A 4rea 1itil (sem paredes) e total (incluindo paredes) ofertada;

8.2.6.4. Declaragdo de que iré realizar todas as adaptagdes necessarias para a implantacdo da Sede do CRCDF, atendendo aos
requisitos constantes deste Projeto Bésico, conforme modelo disponibilizado no AnexoVT;

8.2.6.5. Comprovacdo da habilitagdo juridica e regularidade fiscal e trabalhista do locador/proprietario, conforme relacionado no
item 5.1.1;

8.2.6.6. Documentacdo referente a(s) pessoa(s) fisica(s) que representam a pessoa juridica, conforme item 5.1.2;
8.2.6.7. Documentos do imével, conforme relacionados no item 5.1.3.
8.2.8. Facilities

8.2.8.1. Serdo considerados, para fins de pontuagdo que diz respeito a avaliacdo objetiva constante no Anexo VII - gestdo
integrada de servicos prediais (facilities) das seguintes atividades:

8.2.8.1.1. Elevadores, incluindo sua manutencdo preventiva e corretiva.

8.2.8.1.2. Fornecimento, abastecimento e manutencao de geradores para atender pelo menos as areas comuns e pelo menos um
dos elevadores, as luzes de emergéncia e o sistema de incéndio.

8.2.8.1.3. Sistema de Climatizagdo - preferencialmente do tipo ar central, em pleno funcionamento, devidamente dimensionado
para a carga térmica da edificacdo, considerando a ocupagdo méaxima e o leiaute a ser aprovado pelo CRCDF, incluindo sua
manutenc¢do preventiva e corretiva, com limpeza periédica dos dutos no caso de ar condicionado central.

8.2.8.1.4. Limpeza e manutencdo preventiva e corretiva das instalagdes prediais das dreas privativas e comuns.

8.2.8.1.5. Sistema de seguranca contra incéndio e panico, incluindo detecgdo, alarme e combate a incéndio, além de treinamentos
periddicos de simulacdo para evacuagdo de usudrios do prédio, conforme determinagdo da legislacdo especifica ao assunto.

8.2.8.1.6. Brigadistas contra incéndio.
8.2.8.1.7. Manutencdo predial da 4rea de escritdrios, banheiros, copa e demais areas de uso exclusivo do CRCDF.

8.2.8.1.8. Controle de Acesso - entrada e saida de pessoas e veiculos, com uso de catracas tanto na portaria de acesso ao prédio
quanto na garagem.

8.2.8.1.9. Infraestrutura completa para elétrica, 16gica, hidraulica, telefonia, incéndio e ar-condicionado para atender toda a
populacdo do CRCDF.

8.2.8.1.10. Dedetizacdo (desinsetizagdo, descupinizagdo e desratizacdo) das dreas comuns e também das areas de uso exclusivo
do CRCDF.

8.2.8.1.11. Limpeza e manutencdo da area de escritérios, banheiros, copa, refeitérios e demais areas de uso exclusivo do CRCDF.

8.2.8.1.12. Vigilancia Organica e Eletronica (CFTV) 24 horas.
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9. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

9.1. Considerando a diversidade de valores no mercado imobiliario, decorrente da localizacdo e das caracteristicas de cada
imovel, o valor locaticio mensal sera parte integrante das eventuais propostas a serem apresentadas no Chamamento Ptblico, ndo
havendo, no presente momento, estimativa de valor para tal.

9.2. Para fins de comprovacdo da compatibilidade do valor da proposta com o prego de mercado, sera elaborada, por profissional
habilitado, uma avaliacdo do im6vel, quando da escolha e previamente a celebracdo do contrato, em conformidade com as
normas vigentes. Caso o valor ofertado esteja superior ao apresentado na avaliagdo, o valor a ser contratado sera revisado para
refletir os precos de mercado.

9.2.1. Ficara a cargo do LOCADOR a elaborac¢do do laudo de avaliacdo do imével, para fins de comprovagdo da adequacdo do
valor da locagdo ao valor de mercado.

9.2.1.1. O referido laudo de avaliacdo do imével devera ser realizado por engenheiro, com comprovacéo de inscricdo no CREA,
ou por arquiteto com inscricdo no CAU, ambos habilitados para a realizacdo do servico (apresentar ART ou RRT), devendo
atender as normas NBR 14653-1 e NBR 14653-2, bem como a Instru¢dao Normativa SPU/ME n° 067/2022.

9.3. Cumpre destacar que a IN SEGES/ME n° 103/2022 determina que, na Instrucdo Processual da Inexigibilidade de Licitacdo
para locacdo de imdveis, deve constar, dentre outros documentos, o “laudo de avaliacdo do bem imével,” que comprove seu valor
de mercado, elaborado por profissional habilitado, em conformidade com a NBR 14.653, de acordo com a Instru¢do Normativa

SPU n° 5, de 28 de novembro de 2018, ou norma que vier a substitui-la, podendo ser realizado por terceiros, desde que
acompanhado da Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART ou do Registro de Responsabilidade Técnica — RRT.

9.4. Em caso de eventual locacdo de um dos iméveis ofertados, o valor ofertado estara sujeito a avaliagdo prévia, a ser realizada
pela Camara de Controle Interno do CRCDF.

9.5. Entende-se, ainda, que as mesmas diretrizes se aplicam ao imével a ser locado cuja escolha tenha se dado por meio de
processo licitatério, caso se conclua, apds o Chamamento Publico, pela necessidade de sua locagdo.

10. DAS INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

10.1 No caso de inadimplemento de suas obrigacdes, o participante do chamamento estard sujeito, sem prejuizo das sangdes
legais nas esferas civil e criminal, as seguintes penalidades, aplicadas isolada ou cumulativamente:

10.1.1. Adverténcia: por faltas leves, entendidas como aquelas decorrentes de descumprimento das regras editalicias, desde que
ndo evidenciem ma-fé, ndo acarretem prejuizos financeiros, patrimoniais e/ou orcamentarios ao CRCDF, e ndo resultem de ato de
improbidade.

10.1.2. Multas, estipuladas da seguinte forma:

10.1.2.1. Multa moratdria de até 0,5% (um por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor da parcela inadimplida, até o
limite de 15 (quinze) dias, caso o(a) OFERTANTE descumpra as obrigacdes pactuadas.

10.1.2.2. Multa compensatéria de até 10% (dez por cento) sobre o valor do contrato, no caso de ilicitos administrativos ocorridos
no chamamento publico, tais como:

10.1.2.2.1. Propor recursos administrativos manifestamente protelatérios;
10.1.2.2.2. Deixar de entregar a documentacao completa exigida para participacdo no certame;
10.1.2.2.3. Deixar de atender as convocagdes do CRCDF;

10.1.2.2.4. Desistir da proposta, salvo por motivo decorrente de fato superveniente e aceito pela Administracdo, ou nas hipdteses
legalmente admitidas;

10.1.2.2.5. Declarar falsamente o camprimento dos requisitos de habilitagdo, sabendo ou devendo saber que ndo os cumpre;
10.1.2.2.6. Nao apresentar proposta definitiva no prazo estabelecido; ou

10.1.2.2.7. Tumultuar a sessdo publica.
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10.1.2.3. Multa compensatoria de até 20% (vinte por cento) sobre o valor do contrat, caso o participante do chamamento venha a
impedir, prejudicar, frustrar ou fraudar o certame, ainda que o objetivo ndo seja consumado, ou caso o participante ou o
contratante apresente declaragcdo ou qualquer outro documento falso durante o curso do certame ou da execugdo do contrato.

10.1.3. As penalidades acima relacionadas serdo obrigatoriamente registradas no SICAF.

10.1.4. No processo de aplicacdo de sangdes, é assegurado o direito ao contraditério e a ampla defesa, facultando-se defesa prévia
ao interessado, nos termos da Lei.

11. VINCULACAO COM O PLANEJAMENTO ESTATEGICO

11.1. Alinhamento ao PCA

11.1.1. A contratagdo ou aquisicdo dos objetos deste projeto ndo consta no PCA CRCDF 2024. A partir dos iméveis
eventualmente oferecidos por ocasido do Chamamento Ptblico, serd providenciada sua inclusdo, observando-se o tramite
regulamentado.

11.1.2. A contratacdo, se for o caso, devera ser inserida no Plano de Contratagdes Anual de 2024 e de 2025.

11.2. Alinhamento ao Planejamento Estratégico

11.2.1. A contratagdo pretendida ndo estd diretamente vinculada a nenhum dos Objetivos Estratégicos do Plano Estratégico do
Sistema CFC/CRCs — 2018/2027.

11.2.2. Todavia, relaciona-se, ainda que de forma indireta, ao desdobramento do item 15 — Assegurar adequada infraestrutura e
suporte logistico as necessidades do Sistema CFC/CRCs.

12. Responsaveis

Todas as assinaturas eletronicas seguem o horério oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543,
de 13 de novembro de 2020.

GUILHERME DE VASCONCELLOS ARAGAO

Membro da comissdo de contratagdo

1Y
tf Assinou eletronicamente em 27/12/2024 as 13:08:59.
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